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Sprawozdanie Rady Nadzorczej T2 INVESTMENT Spoélka Akcyjna

z wynikow oceny:

sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.,

sprawozdania finansowego Spoltki
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010r.,

oraz wniosku Zarzadu dotyczacego podzialu zysku za rok obrotowy 2010

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spoétek handlowych oraz Statutu Spoiki,
Rada Nadzorcza dokonala oceny nastepujacych dokumentdéw przedstawionych przez
Zarzad Spotki, za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. (dalej zwany
,Okresem Sprawozdawczym”™):

* bilansu Spotki sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2010 r.;
* rachunku zysku i strat Spotki sporzadzonego za Okres Sprawozdawczy;

* sprawozdania z przeplywu srodkow pieni¢znych Spotki sporzadzonego za Okres
Sprawozdawczy;

* sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w Okresie Sprawozdawczym.

Sprawozdanie finansowe zostalo zbadane przez audytora Spotki, ktorym jest HLB
SARNOWSKI & WISNIEWSKI Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu.

Na podstawie analizy powyzszych dokumentoéw, Rada Nadzorcza Spoiki jest zdania, Zze
sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2010 jest:

* sporzadzone zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowos$ci, na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

* zgodne, co do formy i treSci z obowiazujacymi przepisami prawa oraz rzetelnie
przedstawia informacje istotne dla oceny (i) wyniku finansowego Spoétki za Okres
Sprawozdawczy oraz (ii) jej sytuacji majatkowej i finansowej na dzien 31 grudnia
2010 .

Rada Nadzorcza po analizie wynikow Spoitki za Okres Sprawozdawczy oraz
sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu, stwierdza co nastepuje:

1. Osiagnigta warto$¢ przychodow z najmu powierzchni magazynowo-biurowych w
2010 roku wyniosta ok. 700 tys. zl, co jest potwierdzeniem utrzymywania
stabilnych przychodéw z wynajmu powierzchni magazynowo-biurowych.
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Osiagnigte przychody finansowe w wysokos$ci ok. 3,4 min ztotych wynikaly z w
szczegOlnosci z przeszacowania warto$ci aktywow stanowiacych inwestycje
kapitalowe Spoétki (ok. 2,9 mln zt), co potwierdza stuszno$¢ przyjetej wezesniej
przez Zarzad strategii rozszerzenia dotychczasowej dziatalnosci Spotki o
inwestycje kapitatowe.

Poniesione koszty dzialalno$ci operacyjnej uksztattowaly si¢ na poziomie 1,9 min
ztotych 1 byly znaczaco nizsze niz w roku poprzednim. Podkreslenia wymaga
utrzymanie pozytywnego trendu systematycznej redukcji powyzszej grupy
kosztow (po wylaczeniu zdarzen jednorazowych w roku 2009 koszty te
uksztattowaly si¢ na poziomie ok. 2,3 min zt, a w 2008 r. wyniosty ok. 2,7 min
zt). Powyzsza tendencje nalezy oceni¢ tym bardziej pozytywnie, ze inne pozycje
sprawozdania finansowego wskazuja, iz ograniczanie kosztow funkcjonowania
Spotki nie powoduje w zadnym stopniu ograniczania skali jej dziatania.

Spotka osiagneta w 2010 r. zysk netto w wysokosci ok. 1,7 mln ztotych. Stanowi
to znaczna poprawg w stosunku do roku 2009, w ktorym wynik netto zblizony byl
do ,,0”.

Majatek Spotki (suma bilansowa) wyniost na dzien 31.12.2010 r. 25,3 min
ztotych 1 byl o blisko 3 mln ztotych wyzszy niz w w roku poprzednim.

Majatek obrotowy wynidst ok. 7,6 mln zlotych i stanowit 30% wartosci aktywow
ogotem, co oznacza niewielki spadek ich udzialu w stosunku do roku
poprzedniego (36%). Stan zapaséw wynosit ok. 1,7 mln zt 1 w stosunku do roku
poprzedniego praktycznie nie ulegt zmianie. Cato$¢ tej kwoty odpowiada wartosci
jednej z nieruchomosci przeznaczonej na cele redeweloperskie.

Udziat kapitatu wlasnego w strukturze pasywow wyniost 93%.

Sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych za badany okres wykazuje, ze w roku
2010 r. warto$¢ srodkodw pieni¢znych zmniejszyta si¢ o ok. 1,4 mln ztotych.

Wyniki Spoéiki za rok 2010 nalezy uzna¢ za satysfakcjonujace. Spotka osiagneta zysk
netto w wysokosci ok. 1,7 mln ztotych, co w poréwnaniu z wynikiem uzyskanym w roku
2009 stanowi istotng poprawg. Zdaniem Rady Nadzorczej na szczegdlnie pozytywna
oceng zastuguja nastgpujace czynniki:

dalsze obnizenie kosztow dzialalnoSci operacyjnej, przy jednoczesnym
zwigkszeniu skali dzialalnosci Spotki, o czym $wiadczy wzrost wartosci
aktywow, oraz znacznej poprawie wyniku netto,

pozytywny efekt finansowy osiagnigty z inwestycji kapitatowych, o ktora to
dziatalnos$¢ zostata poszerzona strategia Spotki.
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Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku
2010.

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje wniosek Zarzadu dotyczacy podziatu zysku za rok
obrotowy 2010 w kwocie 1.739.442,85 ztotych, zawierajacy rekomendacj¢ przeznaczenia
go w cato$ci na kapitat zapasowy.



